08.6220.2.2022 Frombork, dnia 7 pazdziernika 2022 r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1b i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art.
82 ust. 1 pkt 1 lit. bii ¢, art. 84 ust. 112, art. 85 ust. 1 i 2 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.
U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm. — dalej: 00$), §3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 roku w sprawie przedsigwzig¢é mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r,
poz. 2000 — dalej: kpa), po rozpatrzeniu wniosku inwestora: DAXBUD INVESTMENT
GROUP Sp. z o.0., NIP 7393936787, REGON 385403580 z siedziba ul. Dgbrowszczakow
39 lok. 603A, 10-542 Olsztyn z dnia 21 kwietnia 2022 roku (data wplywu do urzedu:
06.05.2022 r.) w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz po
zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Braniewie oraz Pafistwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblggu:

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
dla przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko
pn. ,,Zesp6l zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (5 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych) we Fromborku na dzialkach nr 12729, 12/30, 12/31, 24, obre¢b
Frombork 7”.

[I. Okre§lam warunki Korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji

przedsigwzigcia w nast¢gpujacym zakresie:

dziennej od 6:00-22:00; A 2RO
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13. Powstajace na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe nalezy odprowadzac
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

14. Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych przed odprowadzeniem
do odbiornika nalezy podczyscié w separatorze substancji ropopochodnych
i osadniku;

15. Drzewa znajdujace sic w obrebie placu budowy nalezy zabezpieczyé przed
uszkodzeniami mechanicznymi i przesuszeniem. Prace budowlane w strefie
wzrostu korzeni drzew nieprzeznaczonych do wycinki nalezy prowadzi¢ re¢cznie,
z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci. Nie mozna magazynowaé w tej strefie
materialéw budowlanych. W obrebie zasiegu koron ww. drzew nie mozna tworzy¢
pryzm i nie mozna lokalizowa¢ placéw sktadowych i drog dojazdowych;

16. Wycinke drzew i krzew6w nalezy wykona¢ poza okresem legowym ptakow tj. poza
okresem od marca do 31 sierpnia;

17. Powstajace w wyniku realizacji inwestycji przedsigwzigcia masy ziemne nalezy
magazynowa¢ w obrebie zaplecza budowy, a nastepnie w miar¢ mozliwosci
wykorzystywaé ponownie do ksztattowania terenu pod warunkiem, ze nie
przekraczaja dopuszczalnych zawartosci w glebie i ziemi substancji powodujgcych
ryzyko szczeg6lnie istotne dla ochrony powierzchni ziemi;

18. Nalezy organizowa¢ plac budowy oraz jego zaplecze oraz prowadzi¢ drogi
techniczne zapewniajac oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przeksztatcanie
jego powierzchni, a po zakonczeniu prac nalezy prowadzi¢ rekultywacje;

19. Nalezy zdja¢ urodzajng warstwe gleby, spryzmowaé i zabezpieczy¢ przed
zniszczeniem, a nastepnie wykorzysta¢ do rekultywacji terenu.

III. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Inwestor DAXBUD INVESTMENT GROUP Sp. z 0.0., NIP 7393936787, REGON
385403580 z siedziba ul. Dgbrowszczakow 39 lok. 603A, 10-542 Olsztyn wnioskiem z dnia
z dnia 21 kwietnia 2022 roku (data wplywu do urzedu: 06.05.2022 r.), uzupetnionym w dniu
10 maja 2022 r. wystapit o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewzigcia pn. ,Zespél zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
(5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych) we Fromborku na dziatkach nr 12/29, 12/30,

12/31, 24, obreb Frombork 7”. AR Ny
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w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko zwrdcit sie
do wiasciwych organéw, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z prosbg o wydanie opinii w sprawie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Elblagu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pismem z dnia 20 maja 2022 r. (data wplywu: 25.05.2022 r.), sygn.:
GD.ZZ78.2.435.107.2022.PK, wyrazil opini¢, Ze nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania ww. przedsigwzigcia na $rodowisko. W uzasadnieniu opinii podkreslit,
ze w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji, $rodowisko gruntowo-wodne i wod
powierzchniowych bedzie wlasciwie chronione przed jej potencjalnym wplywem, jak réwniez
nie bedzie negatywnego oddziatywania na jednolite czesci wéd podziemnych
i powierzchniowych wyodrebnionych na mocy Ramowej Dyrektywy Wodnej. W ramach
inwestycji nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na stan jednolitych
czgsci wod oraz na realizacje celow Srodowiskowych, okreSlonych dla nich w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”, przyjetym rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 1., poz. 1911 i 1958).

Jednoczesnie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie wskazal na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujacych warunkéw i wymagan:

1. Zaplecze i baze sprzgtowq zlokalizowaé na uszczelnionym podiozu. Wyposazyé

w niezbgdng  iloS¢  pojemnikéw, konteneréw, koszy do gromadzenia odpadéw
i zapewniC ich sukcesywny wywoz.

2. Wyposazy¢ teren przedsigwzigcia — plac budowy w sorbenty do neutralizacji
substancji szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych
(np. olejow).

3. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy
na biezqco usuwal je z wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku znacznego
zanieczyszczenia gruntu zapewni¢ sprawne jego zebramie i usunigcie przez
uprawniony podmiot.

4. Zabiegi zwigzane z naprawami, tankowaniem, wymiang oleju Srodkéw transportu,
maszyn nalezy wykonywa¢ w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych,
zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-
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z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci, nie magazynowac w tej strefie materialow
budowlanych. W obrgbie zasiggu koron ww. drzew nie mozna tworzy¢é pryzm, nie
lokalizowaé placow sktadowych i drog dojazdowych;

3. Wycinke drzew i krzewow nalezy wykonaé poza okresem legowym ptakoéw 1j. poza
okresem od marca do 31 sierpnia;

4. Teren planowanego przedsigwzigcia wyposazyé w Srodki (sorbenty) do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych; w przypadku ich awaryjnego wycieku
zanieczyszczenie niezwlocznie usungé a zuzyte Srodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych przekazywaé uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania;

5. Powstajgce w wyniku realizacji inwestycji przedsiewziecia masy ziemne magazynowac
w obrebie zaplecza budowy, a nastgpnie w miarg mozliwosci wykorzystywaé ponownie
do ksztaltowania terenu pod warunkiem, ze nie przekraczajg dopuszczalnych
zawarto$ci w glebie i ziemi substancji powodujgcych ryzyko szczegdlnie istotne
dla ochrony powierzchni ziemi,

6. Organizowaé plac budowy oraz jego zaplecze oraz prowadzi¢ drogi techniczne
zapewniajgc oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przekszialcanie jego
powierzchni, a po zakoviczeniu prac nalezy prowadzic rekultywacje;

7. Zdjgé urodzajng warstwe gleby, spryzmowac i zabezpieczy¢é przed zniszczeniem,

a nastgpnie wykorzystac do rekultywacji terenu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Braniewie pismem z dnia 31 maja
2022 r. (data wptywu: 31.05.2022 r.), sygn.: ZNS.4464.22.2022, wezwat do uzupelnienia
informacji na temat odleglosci planowanego przedsigwzigcia od istniejgcego cmentarza
komunalnego. Po otrzymaniu wyjasnien od Wnioskodawcy Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarmy w Braniewie pismem z dnia 20 czerwca 2022 r. (data wplywu:
20.06.2022 1.), sygn.: ZNS.4464.22.2022 stwierdzil, ze dla ww. przedsigwzigcia nie ma
potrzeby przyprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. W wydanej opinii sanitarne]
organ wzigt pod uwage, ze planowane przedsigwziccie polegajgce na zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej (5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych) wraz
7 infrastruktura towarzyszaca na dziatkach nr ewid. 12/29, 12/30, 12/31 i 24, obrgb Frombork
7 w miejscowoéci Frombork wplynie na potrzeby mieszkaniowe lokalnej spolecznosci
oraz nie bedzie zagrozeniem dla zdrowia ludzi i dla srodowiska.

W zwiazku z powyzszym w niniejszej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

przedsiewziecia

orzeczono o braku potrzeby przeprowadzenial) ogeny Soddziatywania
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w art. 63 ust. 1 00§ uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia takiej

oceny.

Majgc na uwadze powyzsze wlasciwy organ uwzglednil Iacznie nastepujace kryteria:

1) rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia, z uwzglednieniem:

a)

skali przedsiewzigcia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsiewziecie;

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie pieciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura, w sklad ktérej
wchodzg m.in. garaze podziemne i naziemne miejsca postojowe oraz droga
wewngtrzna na dziatkach o numerach ewidencyjnych 12/29, 12/30, 12/31 oraz 24,
obrgb Frombork 7, gmina Frombork, powiat braniewski.

Lgczna powierzchnia terenu, na ktérym ma by¢ realizowane przedsigwziecie wynosi
1,498 ha, jednak powierzchnia uzytkowa garazy i parkingéw wraz z infrastrukturg
towarzyszacg wynosié bedzie ok. 0,67 ha.

Sumarycznie do obstugi komunikacyjnej planowanych budynkéw przewiduje sie 175
miejsc postojowych w garazach podziemnych i 50 miejsc postojowych naziemnych.
Wszystkie realizowane budynki bedg posiadaty funkcje mieszkaniows, nie przewiduje
si¢ ustug w ramach inwestycji. Cieplo do ogrzewania obiektéw oraz ciepla woda
bedzie dostarczana z miejskiej sieci cieplowniczej. Scieki beda odprowadzane
do kanalizacji sanitarnej, natomiast woda do celéw socjalno-bytowych bedzie
dostarczana z miejskiej sieci wodociagowej. Wody opadowe i roztopowe z terenéw
drog wewnetrznych i miejsc postojowych oczyszczane bedg w osadniku i separatorze
substancji ropopochodnych przed wprowadzeniem do odbiornika.

Projektowany zespél zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej polozony jest
we Fromborku w  sgsiedztwie istniejgcej zabudowy wielorodzinnej ,,Osiedla
Stonecznego”. Po stronie wschodniej i potudniowej terenu inwestycji znajduja sie
grunty rolne. Obszar, na ktérym planowana jest inwestycja oznaczona jest w ewidencji
gruntéw jako zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy oraz
grunty orne. Obecnie teren nie jest uzytkowany. Dziatki poro$nicte sg w wiekszosci
ro$linnoscig niskg oraz pojedynczymi zadrzewieniami.

Zakres rob6t budowlanych dla catego przedsigwzigcia obejmuje nastepujgce zadania:

organizacja i osygn.owanie placu budowy,

L A
&rd

— prace przygotowawcze, ZA ZGODNOSC
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Odpady powstajace na etapie budowy:

Ly Grupa | Kod odpadu | Rodzaj grupy Prognozowana
ilos¢ (Mg/rok)

1 17 01 1701 01 Gruz betonowy 50

2 17 01 1701 02 Gruz ceglany 30

3 17 05 1705 04 Ziemia z wykopow wykorzystana do
prac na wiasnej
dzialce,

4 15 01 17 04 07 Mieszaniny metali 5

5 1501 150102 Opakowania z tworzyw 30

sztucznych

Odpady bedg wywozone do miejsc sktadowania lub recyklingu.

Powstana réwniez niewielkie ilosci odpadéw z grupy 20, tj. odpady komunalne,
lacznie z zapleczem socjalno-biurowym wykonawcy. Odpady powstate w trakcie
budowy zostang przekazane do wywiezienia podmiotom posiadajgcym stosowne

pozwolenia na gospodarowanie odpadami.

Odpady powstajace na etapie eksploatacji przedsiewzigcia:

L.p. | Grupa Kod odpadu | Rodzaj grupy Prognozowana ilos¢
(Mg/rok))
1 20 01 2001 01 Papier tektura 100
2001 2001 08 Odpady kuchenne 40

ulegajace biodegradacji

3 20 01 20 01 02 Szklo 1,5

4 2001 2001 27 Farby, tusze, farby 0,04
drukarskie, kleje,
lepiszcze i zywice
zawierajgce substancje
niebezpieczne

3 2001 20 01 33 Baterie i akumulatory 0,02
acznie z bateriami i
akumulatorami

6 2001 20 01 35 Zuzyte urzadzenia 0,01
elektryczne i
elektroniczne

7 2001 2001 39 Tworzywa sztuczne 40

8 2003 20 03 01 Niesegregowane odpady | 20
komunalne

Odpady powstajace podczas eksploatacji przedsigwzigcia beda gromadzone

selektywnie w wydzielonych pojemnikach , nastepnie beda sukcesywnie wywozone
celem dalszego zagospodarowania przez firmy posiadajagce stosowne zezwolenia

na odbiér odpadéw.
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W ramach inwestycji planuje si¢ budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng - przylgczami wodno-kanalizacyjnymi,
elektroenergetycznym, teletechnicznym oraz przytacze do miejskiej sieci cieptowniczej
a takze wewnetrzng drogg stanowigcg uktad komunikacyjny dla osiedla.

Sposéb zagospodarowania poszczegdlnych dziatek:

- dziatki 12/29 oraz 12/30 — 3 budynki mieszkalne wielorodzinne ,,A- C”, cze$ciowo droga
dojazdowa oraz parkingi,

- dziatka 12/31 — droga dojazdowa, zewnetrzne miejsca postojowe, miejsce gromadzenia
odpadéw statych;

- dziatka 24 — 2 budynki mieszkalne wielorodzinne ,,D” oraz ,,E”, wewnetrzna droga, miejsca
postojowe oraz miejsce gromadzenia odpadéw statych.

Przez potudniows cze$¢ dzialki nr 24 przebiega napowietrzna linia zostanie przebudowana
na warunkach gestora.

Projektowany zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej potozony jest we Fromborku
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy wielorodzinnej ,,Osiedla Stonecznego” przy ulicy o tej
samej nazwie tj. przy ul. Osiedle Stoneczne — w obrebie nr 7 miasta Frombork
na nastepujacych niezabudowanych dziatkach o tgcznej pow. 1,4982 ha:

- nr 12/29 o pow. 0,3328 ha — w ewidencji gruntéow Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy;

- nr 12/30 o pow. 0,3656 ha — w ewidencji gruntéow Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy;

- nr 12/31 o pow. 0,1676 ha — w ewidencji gruntow Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy;

- nr 24 o pow. 0,6322 ha — w ewidencji gruntéw RIVa — uzytek rolny, grunty orne klasy
bonitacyjnej IVa;

Najblizsze sgsiedztwo obszaru przedmiotowej inwestycji stanowig:

— na dziatkach nr 11/3, 11/5, 29/2, obreb Frombork 7 — zlokalizowane sg takze trzy starsze
budynki mieszkalne wielorodzinne (z 3 kondygnacjami nadziemnymi i z jedng kondygnacjg
podziemng) po termomodernizacji.

W nieco dalszej odleglosci od projektowanej inwestycji mieszkaniowej potozone sg:

- od strony p6inocnej — za drogg gruntowg — budynek gospodarczy;

- od strony p6inocno-zachodniej — zesp6t garazy;

- od strony potudniowo-zachodniej — 4 budynki mieszkalne wietorodzinne, w tym 3 za ulicg

ZA ZGODNOSG
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kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe (lub 3 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe) — oraz dodatkowo 1 kondygnacja podziemna (garaze, komorki
lokatorskie) w zakresie wysoko$ci maksymalnej budynkéw — 10,5 m — w koncepcji jest
projektowana wysokos$¢ to 13,20 m; w zakresie wskaznika intensywno$ci zabudowy —
pomigdzy 0,5 — 0,9 — w koncepcji jest 1,1 przy uwzglednieniu 4 kondygnacji nadziemnych
oraz 1,6 przy fgcznym uwzglednieniu 4 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacji
podziemnej; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 % — w koncepcji jest
43 %. Pozostale ustalenia planu miejscowego z 2007 r. w obszarze inwestycji zostaly
uwzglednione w koncepcji, w tym pozostale ustalenia na terenie MN/U3 oraz ustalenia

na terenach MW/U2, KDD, KDL.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 wilasciwy organ wydaje decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony. Nie
dotyczy to jednak decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewzigcia wydawane;
m.in. dla inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych realizowanych
na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 1538)
W zwigzku z procedowaniem uzyskania decyzji lokalizacyjnej w ramach Ustawy z dnia 5
lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych cze$¢ zapisow planu miejscowego nie zostanie zrealizowana..
Ponadto uwzgledniajgce:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym
siedliska tggowe oraz ujscia rzek;

Przedsigwziecie realizowane bedzie poza obszarami wodno-blotnymi oraz obszarami

objetymi ochrong, w tym stref wod i innych obszaréw o plytkim zaleganiu wod

podziemnych, a takze poza obszarami uj$¢ rzek i siedlisk tegowych. Inwestycja nie
bedzie oddziatywa¢ ani na wody powierzchniowe ani na wody podziemne.
b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie;

Przedsigwziecie realizowane bedzie poza obszarami wybrzezy i $rodowiska

morskiego. Planowane przedsigwzigcie nie znajduje sie w obszarze szczeg6lnego

zagrozenia powodzig.
c) obszary gorskie lub lesne,

Przedsigwzigcie realizowane bedzig ]ppza}s}qbsmqé}gfg 'gﬂs}(m,,m%s?yml.
b _lul. Mbvnarska 3a, 14-530 Frombork
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J)

k) wody i obowigzujgce dla nich cele inqqt’\ongg/fgmq',] oA

obszary przylegajqce do jezior,
Przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach przylegajacych
do jezior.
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej;
Teren inwestycji znajduje si¢ w Strefie ,,B” Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej
,»Frombork”, zgodnie z zapisami zawartymi w Uchwale Nr V1/62/15 Rady Miejskiej
we Fromborku z dnia 16 lipca 2015 r. w sprawie ustanowienia Statutu Obszaru
Ochrony Uzdrowiskowej ,Frombork” (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
22015 r., poz. 2895).
Zgodnie z art. 38a ust. 2 pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1301) w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiskowej zabrania si¢:
1. budowy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane:
a. stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej,
b. (uchylona),
c. parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,
z wyjatkiem podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych;
2. wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu
okreslonego w planie urzadzenia lasu;
3. budowy lub innych czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, d oraz pkt 2,
9,11112.
W pierwotne] wersji Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia zaplanowano budowe 68
miejsc postojowych naziemnych i 157 miejsc postojowych w garazach podziemnych.
Taki stan bylby niezgodny z zapisami ww. ustawy dotyczgcymi mozliwych inwestycji
na terenie obszaru ochrony uzdrowiskowej. W zlozonym przez Inwestora Aneksie
do Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia zmniejszono liczbe miejsc postojowych
naziemnych do 50 i jednoczes$nie zwickszajgc ich liczb¢ w garazach podziemnych.
Realizacja planowanego przedsi¢wzigcie bedzie zgodna z przytoczonymi zapisami
WW. ustawy.
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b)

d)

transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegélne
elementy przyrodnicze;

Z uwagi na lokalny charakter przedsigwziecia w trakcie uzytkowania nie przewiduje
si¢ wystepowania transgranicznego oddzialywania.

charakieru, wielkoSci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejqcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddziatywania;

Przewiduje si¢, ze oddziatywanie bedzie nieznaczne ze wzgledu na niewielkg skale
oraz lokalny charakter przedsiewzigcia. Nie stwierdza si¢  zlozonosci
ww. oddzialywania z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej  infrastruktury
techniczne;j.

prawdopodobienstwa oddzialywania,

Przedsigwzigcie z uwagi na swoj charakter i zastosowane rozwigzania eliminujgce
ucigzliwe oddzialywanie na etapie realizacji oraz eksploatacji nie bedzie zrédiem
zagrozen, ktére w spos6b znaczacy mialyby negatywny wplyw na $rodowisko
naturalne, w tym zdrowie ludzi.

czasu trwania, czestotliwosci i odwracalno$ci oddzialywania;

Oddziatywanie przedsiewzigcia na etapie realizacji bedzie miato charakter lokalny,
krotkotrwaty i odwracalny. Oddzialywanie inwestycji w fazie eksploatacji bedzie
stale o niewielkim nasileniu.

powiqgzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdélnosci kumulowania sie oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sig na terenie, na ktérym planuje
si¢ realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia
lub ktorych oddziatywania mieszczg si¢ w obszarze oddzialywania planowanego
przedsigwziecia — w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogq prowadzié
do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsigwzieciem;

Nie przewiduyje si¢ tego ww. oddzialywan.

mozliwosci ograniczenia oddzialywania;

Przy zastosowaniu planowanych rozwigzan ograniczajgcych oddziatywanie
planowanego przedsigwziecia na srodowisko zawartych w Karcie Informacyjnej
Przedsigwzigcia oraz zawartych w niniejszej decyzji, jego realizacja i eksploatacja nie

bedzie powodowa¢ ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu

zarOwno na etapie rea%gﬂ(i]l,\ F )akl Rl?a&?&'irN@stosowane zabe
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Zalgeznik do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Frombork o srodowiskowych

uwarunkowaniach z dnia 06.10.2022 r., sygn. 05.6220.2.2022

Charakterystyka przedsiewziecia pn. ..Zespél zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (5

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych) we Fromborku na dziatkach nr 12/29, 12/30,
12/31, 24, obreb Frombork 7”

Planowane przedsigwziecie polegaé bedzie na budowie zespotu  budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezb¢dng infrastruktura techniczng na dz. nr 12/29,
12/30, 12/31, 24 o obreb Frombork 7 w miejscowosci Frombork. £.aczna powierzchnia terenu
na ktorym ma by¢ realizowane przedsigwzigcie wynosi 1,498 ha. Inwestycja bedzie polegala
pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z przylaczami wodno - kanalizacyjnymi,
elektroenergetycznym, teletechnicznym oraz przytacze do miejskiej sieci cieptowniczej.
Ponadto przedsiewziecie zaklada budowe 175 miejsc postojowych garazowych oraz 50 miejsc
postojowych terenowych wraz z wewnetrzng drogg stanowiaca ukiad komunikacyjny dla
osiedla. Powierzchnia uzytkowa garazy i parkingéw wraz z infrastrukturg towarzyszacg
wynosi¢ bedzie ok. 0,67 ha
Ponizej przedstawiono sposob zagospodarowania poszczegdlnych dziatek:
e dziatki 12/29 oraz 12/30 — 3 budynki mieszkalne wielorodzinne ,,A- C”, czgsciowo
droga dojazdowa oraz parkingi;
o dziatka 12/31 - droga dojazdowa, zewngtrzne miejsca postojowe, miejsce
gromadzenia odpad()w statych;
o dzialka 24 — 2 budynki mieszkalne wielorodzinne ,,D” oraz ,,E”, wewngtrzna droga,
miejsca postojowe oraz miejsce gromadzenia odpadéw statych.
Przez potudniows cze$é dziatki nr 24 przebiega napowietrzna linia zostanie przebudowana na
warunkach gestora.
Wszystkie realizowane budynki bedg posiadaty funkcje mieszkaniows, nie przewiduje si¢
ustug w ramach inwestycji. Ciepto do ogrzewania obiektow oraz ciepla woda bedzie
dostarczana z miejskiej sieci cieplowniczej. Scieki beda odprowadzane do kanalizacji
sanitarnej, natomiast woda do celow socjalno-bytowych bedzie dostarczana z miejskiej sieci
wodociggowej. Wody opadowe i roztopowe z terendéw drég wewnetrznych i miejsc
postojowych oczyszczane bgdg w osadniku 1 separatorze substancji ropopochodnych przed

wprowadzeniem do odbiodtika, D MIASTA | GMINY
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